A tervezési és épitési torvény (Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonye, 72/09., 81/09.,
64/10., 24/11., 121/12., 42/13., 50/13., 98/13., 132/14., 145/14., 83/18., 31/19. és, 9/20.
szamok) 99. szakasza, Az épitési telek elidegenitésérdl és bérbeadasarol sz6lé hatarozat (Obecse
Kbzség Hivatalos Lapja, 9/2010., 8/2015.. 20/2016., 4/2017., 19/2017. és 3/2018. szamok) 9.
és 21. szakasza, valamint Obecse Kozség Alapszabalyanak (Obecse Kozség Hivatalos Lapja,
5/2019. szam) 34. szakasza alapjan Obecse Kozség Képvisel6-testiilete a 2020. 09. 28-an
megtartott II. (ilésén meghozta a kovetkezd

HIRDETEST
a nyilvanos ajanlatok begyiijtésérol az Obecse kozség koztuladjonaban levo épitési
telek elidegenitése céljabol

.....

mégpedig:

- az Gbecsei KK 7931/1-es szamu parcelldja, varosi épitkezési foldterilet, 1. osztalyd mez6,
terilete 2ha 50 a 00 m?, a Koztarsasagi Geodéta Intézet Obecsei Fidkintézetének
Ingatlanlapjaba az ébecse KK. 13860. sorszama alatt jegyezték be.

2. Az eltulajdonitdas targyat képezé parcella a munkadvezetbe tartozik, nem definialtak
kézrendeltetés(i teriiletként, illetve a targyat képezd telken nem terveztek kozrendeltetés(
létesitményt épiteni. Nem definidltak kulturdlis jo védett Gvezeteként, amelyet bejegyeztek a
kulturalis vilagorokség listajaba, nem védett szanitaris vizellatd forras, katonai komplexum
Ovezete vagy katonai komplexum kordli védelmi dvezet és kiilon rendeltetésl infrastrukturalis
létesitmény, nincsenek rajta létesitmények felépitve, rekonstrudlva vagy hozzaépitve a védelmi
jogszabalyokkal ellentétesen, illetve nincsenek flépitve a védelmi dvezetben a kilon torvények
rendelkezéseivel dsszhangban (Ut, vasut, tavvezeték, vizfolyas, felszalld és leszalld palya stb.
védett Gvezetében). )

A targyat képez6 parcellat nem nyilvanitottak épitéshez megfelelGtiennek 6sszhangban Obecse
ipari dvezete részletes szabalyozasi tervével (Obecse Kézség Hivatalos Lapja, 18/2011. szam).

A parcellan megengedett az épiiletek épitése, dsszhangban Obecse ipari Gvezete részletes
szabalyozasi tervével (Obecse K6zség Hivatalos Lapja, 18/2011. szam).

Az dbecsei KK 7931/1-es szamU parcelldajanak rendeltetése az érvényes tervdokumentummal
0sszhangban épitési telek, munkadvezet, amely magaban foglalja a gyaripari, kisiparos, aru
tarolasa és feldolgozasa, valamint szerviztevékenységet, amelyek természetiiknél fogva nem
helyezhet6k el a teleplilés mas helyszinein. A munkadvezetben épithet6 Uzlethelyiség, termel6
és tarold objektum, valamint a kovetkezd kombinaciok: Uzleti-termeld objektum, Uzleti-tarold
objektum, termel6-tarold objektum vagy (izleti-termel6-tarold objektum.

A felsorolt objektumok és tevékenységek mellett a munkadvezetben épitheté még: kommunalis
objektum, szerviz objektumok (kdzds garazsok, lizemanyag és gaztolté allomasok). A termel6
Ovezetben tilos a lakdépiiletek épitése.

A targyi parcelldn nem épithetd farm és vagohid, nem végezhetd olyan (izleti és termelGi
tevékenység, amely veszélyeztetheti a kornyezetet és a lakofeltételeket a karos hatasaval: zaj,
gazkibocsatas, hulladékanyagok vagy mas karos hatasok. A maximalis index ezen a teriileten
70%.

3. A parcella kiépitetlen, rendezetlen épitkezési telek.



Az épliletek kiépitésének és az infrastruktlirara csatlakozasanak koltségei a vasarlét, illetve a
beruhazét terhelik, azzal, hogy a csatlakozasi feltételeket az illetékes vallalat adja meg a
kérvénnyel és szikségletekkel 6sszhangban, s amikben meghatarozhatjdk primaris
infrastruktura-haldzat esetleges kiépitésé, s a ra torténd csatlakozast.

4. A vasarld koteles A mezdgazdasagi foldteriiletekrdl szold torvény rendelkezéseivel és A
tervezési és épitési torvény 88. szakaszaval oOsszhangban beruhazoként kifizetni a
mez6gazdasagi foldterllet rendeltetése megvaltoztatasanak illetékét, melynek értékét kilon
hatarozatban hatarozzak meg.

5. A vasarlét kotelezziik arra, hogy a megvasarolt foldteriiletet rendeltetésbe hozza épiilet
felépitésével, haroméves hataridon beliil, amit a szerz6dés megkotésének napjatdl szamitunk.
Amennyiben a vasarld az emlitett hataridon belll nem hozza a foldteriletet rendeltetésbe vagy a
rendeltetésével ellentétes mddon hasznalja, felbonthatova valik az épitési telek elidegenitésérdl
sz0l6 szerz6dés. Ebben az esetben a vasarlonak nincs joga a kifizetett 6sszeg visszatéritésére,
amit garanciaként fizetett be az épitési telek eltulajdonitasi eljarasa soran.

6. Az épitési telek kezd6arat 914,23 dinar/m? értékben hatarozzuk meg, amely az dbecsei KK
7931/4-es parcelldja egész teriletére 22.855.750,00 dindros Osszeget jelent a
Pénzligyminisztérium Adohivatala Obecsei Tevékenységet Ellendrz6 Kivalasztott Csoportja 2022.
12. 28-i 208-464-08-0057/2022. szamu piaci értékbecslése alapjan.

Az épitési telekért ajanlott arat dinarban kell megtenni, s legalabb Az ajanlatok begydijtésére kiirt
hirdetésrol szolé hatarozatban szerepld vagy annal magasabb arnak kell lennie.

Az épitési telket annak a személynek idegenitjiik el, aki a legmagasabb arajanlatot teszi.
Amennyiben két vagy tébb személy ugyanazt az arajanlatot teszi, annak lesz elsObbsége, aki
rovidebb kifizetési id6t ajanl.

7. A személy, aki birtokaba veszi az épitési telket, kbteles annak arat egy részletben, a szerz6dés
megkotésétdl szamitott 30 napos hataridon beldl kifizetni vagy legfeljebb 30 havi részletben, az
elirt fizetésbiztositasi eszkdzok atadasaval.

Részletfizetés esetén a havi részlet 6sszegét Ugy hatarozzuk meg, hogy a szerzddésben foglalt
arbdl levonjuk a kifizetett garanciadsszeget, atszamoljuk és kimutatjuk eurdban (a Szerb
Nemzeti Bank dinar kozéparfolyama szerint a szerz6dés megkotésének napjan) és elosztjuk a
szerzOdésben foglalt részletek szamaval, ami soran a havi részlet Gsszege a szerzGdés
megkotésének napjan nem lehet kevesebb 30 eurdnal, a Szerb Nemzeti Bank hivatalos dinar
kézéparfolyama szerint. Az eurdban megallapitott havi részleteket a folyd honap 15-éig kell
kifizetni a Szerb Nemzeti Bank hivatalos dinar kdzéparfolyama szerint a kifizetés napjan, s az
elso részlet a szerz6dés megkotését kovetd honapban valik esedékessé.

Az épitési telek vasarldja koteles a részletek fizetésének biztositasi eszkdzeként a szerzodés
megkotésekor kézbesiteni:

1. jogi személy — visszavonhatatlan banki garanciat, amit elsd visszahivasra kifizetnek, kifogas
nélkil a még esedékessé nem valt Osszes részletre, s olyan hataridovel, amely nem lehet
hosszabb az utolsd részlet esedékessé valasatol szamitott harom hdénapnal, vagy a bizonyitékot
a jelzalogrol egy olyan éplileten, melynek értéke legalabb 30%-kal magasabb a még esedékessé
nem valt részletek értékétol, s mindezt Obecse kdzség hasznara,

2. természetes személy (vallalkozdk és polgarok) - bizonyitékot a jelzalogrdl egy olyan éplleten,
melynek értéke legalabb 30%-kal magasabb a még esedékessé nem valt részletek értékétdl, s
mindezt Obecse kozség hasznara.



Obecse kdzség mint eladd és az épitési telek vasaridja a részletfizetés biztositasi eszkdzeként az
ingatlan adasvételérdl szolo szerzédéssel megallapodhatnak a jelzalog terhét illetéen az épitési
telek szerz6désben foglalt aranak 6sszegében, amit revalorizalnak a szerz6dés rendelkezéseivel
é€s a hatalyos jogszabalyokkal 6sszhangban, a vegleges kifizetésig, a szerzGdés targyat keépezd
ingatlanra, Obecse kozség hasznara.

8. Azok a személyek, akik a jelen Hirdetés alapjan ajanlatot szeretnének tenni, kotelesek az
Obecse kozség koltségvetésének 840-1029804-69-es szamu szamldjara a Kozfizetési
Igazgatdsagnal befizetni a garanciadsszeget a telek kezddaranak 10%-os értékében, illetve
287.872,80 dinaros 0sszegben.

9. A legkedvezdbb ajanlattevo az, aki a legmagasabb Osszeget kinalta, s koteles az épitési telek
elidegenitésérdl sz6l6 hatarozat meghozatalatdl szamitott 30 napos hataridén beliil megkotni a
szerzOdést az épitési telek atruhazasardl, mellyel szabalyozzak az 6sszes egymas kozotti jogot és
kotelezettséget.

Az ajanlattevonek, aki nem cselekszik az el6z6 pont szerint vagy utdlag elall a vasarlastdl, nincs
joga a garanciadsszeg visszatéritésére.

10. Azok a személyek, akik jelen Hirdetés alapjan ajanlatot szeretnének tenni, kotelesek a
jelentkezéshez mellékelni a kbvetkezoket:
Természetes személyek esetében:
- a vezeték- és keresztnevet,
- a személyi szamot,
- a lakcimet,
- a személyi igazolvany fénymasolatat.
Vallalkozok és jogi személyek esetében:
- az elnevezést, illetve az Ugyviteli nevet,
- a székhelyet,
- addazonositd szamot, torzsszamot,
- képviseleti meghatalmazast,
- végzést a gazdasagi alanyok jegyzékébe vagy mas megfeleld jegyzékbe vald
bejegyzésrdl.
Mindkét kategdrianak kézbesitenie kell:
- szandéknyilatkozatot,
- bizonyitékot a garanciadsszeg befizetésérdl.

11. Az érdekeltek az ajanlataikat lezart boritékban juttathatjak el személyesen vagy postai uton,
a kovetkez0 megjel6léssel: ,PONUDA ZA OGLAS ZA PARCELU 7931/1 — NE OTVARATI"
legkésbb a hirdetés kozzétételétdl szamitott 30 napos hataridén bellil 14,00 6raig, a kévetkezd
cimre: Obecse kozség, 21220 Obecse, Felszabadulas tér 2.

12. Az ajanlatokat az irasbeli ajanlatok begydjtési hataridejének napjatol szamitott 3 nap mdlva
13:00 orakor bontjuk fel Obecse Kézség Kézigazgatasi Hivatalanak helyiségeiben. Az ajanlatok
felbontasat az Obecse Kozség Képvisel6-testilete altal megalakitott Bizottsag hajtja végre,
nyilvanos, s minden érdekelt személy részt vehet raijta.



13. A nyilvanos hirdetéssel torténd ajanlatbegylijtést akkor tekintjik sikeresnek, ha legalabb egy
teljes ajanlat érkezik be hataridon beliil.

14. A hataridon tul atadott és hianyos ajanlatokat elutasitjuk.

15. Az abszol(t jogok atvitele utani adot az a személy fizeti, aki tulajdonaba veszi az épitési
telket.

16. Jelen Hirdetést kozzé kell tenni Obecse Kézség Hivatalos Lapjaban, Obecse kdzség hivatalos
honlapjan és az dbecsei Radio activ mlisoran hirdetésidoben, szerb és magyar nyelven.
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