A tervezési és épitési torvény (Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonye, 72/09., 81/09., 64/10.,
24/11., 121/12., 42/13., 50/13., 98/13., 132/14., 145/14., 83/18.,,31/19. és 9/20. szamok) 99. szakasza,
Az épitesi telek elidegenitesérdl és bérbeadasarol sz0l6 hatarozat (Obecse Kozseg Hivatalos Lapja, 9/2010.,
8/2015.. 20/2016., 4/2017., 19/2017. és 3/2018. szamok) 9. és 21. szakasza, valamint Obecse Kézség
Alapszabdlyanak (Obecse Kozség Hivatalos Lapja, 5/2019. szam) 34. szakasza alapjan Obecse Kozség
Képvisel6-testiilete a 2023.11.29. megtartott XLII. Glésén meghozta a kdvetkezd

HIRDETEST
a nyilvanos ajanlatok begyiijtésérol az Obecse kozség koztuladjonaban levo épitési telek
elidegenitése céljabol

1. A vérosi épitkezési telekre vonatkozdan, amely telek Obecsén az épitési Gvezetben, a Hajduk Veljko
utcaban taldlhat6, mégpedig:

- az Obecsei KK 5458/2-es szamu parcellaja, varosi épitkezesi foldterilet, 1. osztalyl szantdfold, terllete
410 m?, a Koztarsasagi Geodéta Intézet Obecsei Fiokintézetének Ingatlanlapjaba az dbecse KK. 9173.
sorszama alatt jegyezték be.

2. Az eltulajdonitas targyat képez6 parcella a csaladi lakdovezetbe tartozik, nem definialtak kozrendeltetésii
terliletként, illetve a targyat képezd telken nem terveztek kdzrendeltetés(i Iétesitményt épiteni. Nem
definidltak kulturdlis jo védett Ovezeteként, amelyet bejegyeztek a kulturdlis vilagorokség listajaba, nem
védett szanitaris vizellatd forras, katonai komplexum Ovezete vagy katonai komplexum korili védelmi
Ovezet és kilon rendeltetés(i infrastrukturdlis |étesitmény, nincsenek rajta Iétesitmények felépitve,
rekonstrualva vagy hozzaépitve a védelmi jogszabalyokkal ellentétesen, illetve nincsenek flépitve a védelmi
Ovezetben a kilon torvények rendelkezéseivel 6sszhangban (Ut, vasut, tavvezeték, vizfolyas, felszallo és
leszallo palya stb. védett 6vezetében).

A targyat képezé parcelldt épitéshez megfelelbtlennek nyilvanitottak, mert nincs hozzaférése a
kozteriilethez, illetve a kdzithoz, 6sszhangban Obecse Telepiilés Atfogd Szabalyozasi tervével (Obecse
K6zség Hivatalos Lapja, 14/2015. és 20A/2017. szamok). Ugy vehetjik, hogy a parcella megfelel az épitési
elsdbbségének biztositasat, illetve mas épitési telekkel vald egyesitését.

A parcella kiépitetlen, rendezetlen épitési telek. ] )

A parcellan megengedett az épiiletek épitése, 6sszhagnban Obecse Telepiilés Atfogd Szabalyozasi tervével
(Obecse Kozség Hivatalos Lapja, 14/2015. és 20A/2017. szamok).

Az ébecsei KK 6065/2-es szamu parcelldjanak rendeltetése az érvényes tervdokumentummal 6sszhangban
épitési telek, csaladi lakdbvezet, amely magaban foglalja egy egylakasos objektum felépitését az épitkezési
telken. Csaladi lakds a legfeljebb harom lakasra osztott lakdépiilet is, de annak épitése a parcella
nagysagatol és a telepiilésrendezési paraméterektdl fiigg. Ebben az dvezetben épithetd lako-lizlethelyiség,
valamint kereskedelmi, szolgaltatd, iparos, vendéglatdipari és idegenforgalmi (kiadd apartmanok épitése),
egészségiigyi, oktatasi, szocialis védelmi, sport, kulturalis (izlethelyiség is, 6sszhangban a térvénnyel.

A targyi parcellan nem épithet6 farm és vagohid, nem végezhet6 olyan (zleti és termel6i tevékenység,
amely veszélyeztetheti a kornyezetet és a lakofeltételeket a karos hatdsaval: zaj, gazkibocsatas,
hulladékanyagok vagy mas karos hatasok. A maximalis indexek ezen a teriileten: csaladi lakas 50%,
mezdgazdasagi tipusu csaladi lakas 50%, villak 40%, Uzleti tevékenység 50%.

3. A parcella kiépitetlen, rendezetlen épitkezési telek.

A rendeletésbe hozasanak kéltségei a vasarlot terhelik.

4. A vasarld koteles A mezdgazdasagi foldteriletekrol szold torvény rendelkezéseivel és A tervezési és
épitési torvény 88. szakaszaval Osszhangban beruhdazoként kifizetni a mez6gazdasagi foldteriilet
rendeltetése megvaltoztatasanak illetékét, melynek értékét kiilén hatarozatban hatarozzak meg.

5. A vasarlot kotelezziik arra, hogy a megvasarolt foldteriletet rendeltetésbe hozza éplilet felépitésével,
haroméves hataridon beliil, amit a szerz6dés megkdtésének napjatol szamitunk. Amennyiben a vasarl6 az
emlitett hataridén beliil nem hozza a foldtertiiletet rendeltetésbe vagy a rendeltetésével ellentétes modon
hasznalja, felbonthatéva valik az épitési telek elidegenitésérdl szold szerzédés. Ebben az esetben a
vasarlonak nincs joga a kifizetett dsszeg visszatéritésére, amit garanciaként fizetett be az épitési telek
eltulajdonitasi eljarasa soran.

6. Az épitési telek kezdbarat 3.500,34 dinar/m? értékben hatarozzuk meg, amely az 6becsei KK 5458/2-es
parcelldja egész teriiletére 1.435.139,40 dindros Osszeget jelent a Pénziigyminisztérium Adodhivatala



Obecsei Tevékenységet Ellendrzé Kivalasztott Csoportja 2022. 07. 20-i 208-464-08-00033/2022. szamd
piaci értékbecslése alapjan.
Az épitési telket annak a személynek idegenitjiik el, aki a legmagasabb arajanlatot teszi.
Az épitési telekért ajanlott arat dinarban kell megtenni, s legaldbb Az ajanlatok begylijtésére Kkiirt
hirdetésrdl szdl6 hatarozatban szerepl6é vagy annal magasabb arnak kell lennie.
Az épitési telket annak a személynek idegenitjiik el, aki a legmagasabb arajanlatot teszi.
Amennyiben két vagy tobb személy ugyanazt az arajanlatot teszi, annak lesz els6bbsége, aki révidebb
kifizetési id6t ajanl.
7. A személy, aki birtokdba veszi az épitési telket, koteles annak arat egy részletben, a szerzodés
megkotésétol szamitott 30 napos hataridén beliil kifizetni vagy legfeljebb 30 havi részletben, az elbirt
fizetésbiztositasi eszk6zok atadasaval.
Részletfizetés esetén a havi részlet 0sszegét Ugy hatarozzuk meg, hogy a szerzédésben foglalt arbdl
levonjuk a kifizetett garanciadsszeget, atszamoljuk és kimutatjuk eurdban (a Szerb Nemzeti Bank dinar
kozéparfolyama szerint a szerz6dés megkétésének napjan) és elosztjuk a szerzOdésben foglalt részletek
szamaval, ami soran a havi részlet dsszege a szerz0dés megkotésének napjan nem lehet kevesebb 30
eurénal, a Szerb Nemzeti Bank hivatalos dinar kdzéparfolyama szerint. Az eurdban megallapitott havi
részleteket a folyd honap 15-éig kell kifizetni a Szerb Nemzeti Bank hivatalos dinar kdzéparfolyama szerint
a kifizetés napjan, s az elso részlet a szerz6dés megkotését kdvetd honapban valik esedékessé.
Az épitési telek vasarldja koteles a részletek fizetésének biztositasi eszkozeként a szerzddés megkotésekor
kézbesiteni:
1. jogi személy — visszavonhatatlan banki garanciat, amit elsd visszahivasra kifizetnek, kifogas nélkiil a még
esedékessé nem valt Osszes részletre, s olyan hataridovel, amely nem lehet hosszabb az utolsd részlet
esedékessé valasatol szamitott harom hdnapnal, vagy a bizonyitékot a jelzalogrél egy olyan épiileten,
melynek értéke legalabb 30%-kal magasabb a még esedékessé nem valt részletek értékétdl, s mindezt
Obecse kozség hasznara,
2. természetes személy (vallalkozok és polgarok) - bizonyitékot a jelzalogrél egy olyan éplileten, melynek
értéke legalabb 30%-kal magasabb a még esedékessé nem valt részletek értékétdl, s mindezt Obecse
kozség hasznara.
Obecse kbzség mint eladd és az épitési telek vasarldja a részletfizetés biztositasi eszkbzeként az ingatlan
adasvételérdl szold szerzédéssel megallapodhatnak a jelzalog terhét illetéen az épitési telek szerzodésben
foglalt aranak Gsszegében, amit revalorizalnak a szerzédes rendelkezéseivel és a hatalyos jogszabalyokkal
osszhangban, a végleges kifizetésig, a szerzédés targyat képezé ingatlanra, Obecse kdzség hasznara.
8. Azok a személyek, akik a jelen Hirdetés alapjan ajanlatot szeretnének tenni, kotelesek az Obecse kozség
koltségvetésének 840-1029804-69-es szamu szamldjara a Kozfizetési Igazgatdsagnal befizetni a
garanciadsszeget a telek kezd6aranak 10%-os értékében, illetve 143.513,94 dinaros Gsszegben.
9. A legkedvezébb ajanlattevé az, aki a legmagasabb Osszeget kinalta, s koteles az épitési telek
elidegenitésérol szold hatarozat meghozatalatdl szamitott 30 napos hataridon belll megkdtni a szerzodést
az épitési telek atruhazasarol, mellyel szabalyozzak az dsszes egymas kozotti jogot és kotelezettséget.
Az ajanlattevonek, aki nem cselekszik az el6z6 pont szerint vagy utdlag eldll a vasarlastdl, nincs joga a
garanciadsszeg visszatéritésére.
10. Azok a személyek, akik jelen Hirdetés alapjan ajanlatot szeretnének tenni, kotelesek a jelentkezéshez
mellékelni a kdvetkezoket:
Természetes személyek esetében:

- a vezeték- és keresztnevet,

- a személyi szamot,

- a lakcimet,

- a személyi igazolvany fénymasolatat.
Vallalkozdk és jogi személyek esetében:

- az elnevezést, illetve az Ugyviteli nevet,

- a székhelyet,

- addazonositd szamot, térzsszamot,

- képviseleti meghatalmazast,

- végzést a gazdasagi alanyok jegyzékébe vagy mas megfeleld jegyzékbe vald bejegyzésrdl.
Mindkét kategdrianak kézbesitenie kell:

- szandéknyilatkozatot,

- bizonyitékot a garanciatsszeg befizetésérol.



11. Az érdekeltek az ajanlataikat lezart boritékban juttathatjak el személyesen vagy postai uton, a
kovetkez6 megjeldléssel: ,PONUDA ZA OGLAS ZA PARCELU 5458/2 — NE OTVARATT" legkésébb a hirdetés
kozzétételétdl szamitott 30 napos hataridén belil 14,00 6raig, a kovetkezd cimre: Obecse kozség, 21220
Obecse, Felszabadulas tér 2.

12. Az ajanlatokat az irasbeli ajanlatok begydijtési hataridejének napjatél szamitott 3 nap milva 13:00
orakor bontjuk fel Obecse Kbzség Kozigazgatasi Hivatalanak helyiségeiben. Az ajanlatok felbontasat az
Obecse Kozség Képviselo-testiilete altal megalakitott Bizottsag hajtja végre, nyilvanos, s minden érdekelt
személy részt vehet rajta.

13. A nyilvanos hirdetéssel tortén6 ajanlatbegylijtést akkor tekintjik sikeresnek, ha legalabb egy teljes
ajanlat érkezik be hataridon beldil.

14. A hatarid6n tul atadott és hianyos ajanlatokat elutasitjuk.

15. Az abszoldt jogok atvitele utani adot az a személy fizeti, aki tulajdonaba veszi az épitési telket.

16. Jelen Hirdetést kozzé kell tenni Obecse Kézség Hivatalos Lapjaban, Obecse kézség hivatalos honlapjan
és az Obecsei Radio activ miisoran hirdetésidében, szerb és magyar nyelven.
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